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I. CZESC OGOLNA

l.1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem niniejszej wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona w miejscowosci
Jasienica, gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, objeta ksiegg
wieczysta nr | orowadzona przez Sad Rejonowy w Myslenicach
IV Wydziat Ksiag Wieczystych, sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 1468/2 o powierzchni
0,0574 ha. Czescig sktadowg przedmiotowej nieruchomosci jest budynek mieszkalny

jednorodzinny oznaczony numerem porzgdkowym 206.

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci ww. nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz

ze wszystkimi czesciami sktadowymi.

[.2. Zleceniodawca

Podstawe formalng opracowania niniejszego operatu szacunkowego stanowi zlecenie
wykonania oszacowania nieruchomosci. Zleceniodawca: Komornik Sgdowy przy Sadzie
Rejonowym w Myslenicach Karolina Szynalik-Zywicka, 32-400 Myslenice, ulica

Pitsudskiego 14, postanowienie z dnia 13 grudnia 2022 r.

1.3. Cel wyceny
Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci w postepowaniu

egzekucyjnym. Ze wzgledu na przedmiot i cel wyceny podstawg wyceny jest wartos¢

rynkowa (WR) nieruchomosci wg poziomu cen na date wyceny i stanu na date ogledzin.

|.4. Daty wyceny

Data sporzgdzenia wyceny: 22 marca 2023 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 22 marca 2023 r.
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 2 lutego 2023 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 2 lutego 2023 r.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.
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1.5. Podstawy prawne i metodologiczne

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U.
z dnia 24 lutego 2023 r. poz. 344);

2. Rozporzagdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z dnia 26 marca 2021 r.,
poz. 555);

3. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z dnia 8 pazdziernika
2020 r. poz. 1740 z pézn. zm.);

4. Ustawa z dnia 17.11.1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
z dnia 4 pazdziernika 2021 r. poz. 1805);

.6. Zrédta informaciji

1. Ksiega wieczysta prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci.

2. Dane ewidencji gruntéw i budynkéw, gmina Myslenice, obreb Jasienica.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Myslenice.

4. Mapa zasadnicz

5. Ogledziny nieruchomosci.

6. Baza danych transakcji sprzedazy Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci

w Krakowie.

l.7. Metodyka wyceny

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaC za nieruchomos¢ w
transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem

i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny oraz dostepnych danych o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowg przedmiotowej nieruchomosci okreslono przy

zastosowaniu podejscia porownawczego, metody korygowania ceny Srednie;j.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.
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Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuije sie, jezeli sg znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Uwzgledniajgc przepisy rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego, przy metodzie korygowania ceny S$redniej do
poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegolnych cechach tych

nieruchomosci.

Procedura wyceny metodg korygowania ceny sredniej przedstawia sie nastepujgco:

- okre$lenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

- ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

- podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

- okres$lenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy
nieruchomosci reprezentatywnych (prébki reprezentatywnej),

- okreslenie zakresu sumy wspotczynnikdw korygujgcych jako:

B
c, C,

- okreslenie jednostkowej wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
W>< = CSR * Z UI
=1
gdzie:
U; — oznacza wielkosc i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na

wartos¢ nieruchomosci,

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.
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n — liczba wspétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci.

Wartos¢ wspétczynnika sredniego dla danej cechy jest proporcjonalna do ceny sredniej -
ustalana jest w dostepnym przedziale zakresu w sposéb proporcjonalny do usytuowania
ceny sredniej probki transakcji w przedziale pomiedzy ceng minimalng a maksymalna.
Wartosci wspétczynnikdw zawarte pomiedzy wartoscig srednig a skrajnymi interpolowane

s liniowo.

Ze wzgledu na cel wyceny, z wartosci nieruchomosci wyodrebniono wartos¢ gruntu oraz

wartos¢ czesci sktadowych gruntu.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.
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Il. OPIS NIERUCHOMOSCI

Il.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Jasienica, zlokalizowanej

w zachodniej czesci gminy My$lenice, liczacej ok. 1700 mieszkancow.

Rys.1. Lokalizacja gminy Myslenice na tle powiatu myslenickiego.

~

'.."wl

)

Wie$ Jasienica lezy 330-420 m. n. p. m. i jest malowniczo potozona w dolinie Jasieniczaki,
otwartej ku zachodowi. Na szerokg doline potgczonych potokéw Harbutowki i Goscibi, w
ktorej rozsiadto sie miasta Sutkowice. W perspektywie doliny rysuje sie charakterystyczny
stozek Lanckoronskiej Gory (545 m). Jasienica wcisnieta jest miedzy zalesione beskidzkie
pasma: Dalina od pn., z kulminujgca tu Pisang ( 545 m.) oraz Babicy od pd., gdzie
bezposrednio nad Jasienicg dominuje grzbiet Trzebunskiej Gory (625 m.). Wigksze
skupiska zabudowy wsi znajdujg sie na pn. zboczu Trzebunhskiej Goéry, z dala od gtdwne;j
drogi, tgczgcej Myslenice z Sutkowicami.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.
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Rys. 2. Ortofotomapa z przyblizong lokalizacjg przedmiotowej nieruchomosci.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w centralnej czesdci miejscowos$ci Jasienica,
gmina Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie. Nieruchomosé potozona
jest w odlegtosci ok. 7,5 km od centrum MysSlenic. W bezposrednim sasiedztwie
nieruchomosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny niezabudowane
czesciowo stanowigce roslinnos¢ tgkowa, czesciowo uzytkowane rolniczo. Dojazd do
przedmiotowej nieruchomosci drogg o nawierzchni asfaltowej urzgdzong w granicach
dziatek ewidencyjnych: nr 1430 (wg rejestru gruntéw we wtadaniu Gminy Myslenice, brak
informacji o ksiedze wieczystej — prawdopodobnie nieuregulowany stan prawny drogi), nr
546/1 (wkasno$¢ PGW — Wody Polskie), nr 1431/1 oraz nr 1436 (we wspotwiasnosci osob
fizycznych — bez tytutu prawnego do przejazdu, dziatki objete ksiegg wieczystg nr
). ' 1357 (wg rejestru gruntéw we wiadaniu Gminy Myslenice,
gospodarujgcy: Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice, brak informacji o prowadzonej ksiedze
wieczystej — prawdopodobnie nieuregulowany stan prawny drogi), nr 1431/2 (wg rejestru
gruntow wspotwtasnosé oséb fizycznych — bez tytutu prawnego do przejazdu, brak informaciji

0 prowadzonej ksiedze wieczystej, dziatka objeta AWZ) oraz nr 1458 (we wiasnos¢ osob

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.



Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jasienica 206, gm. Myslenice, | KEGcNGcIzNR
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 928

fizycznych — bez tytutu prawnego do przejazdu, objeta ksiegg wieczystg nr

]

[I.2. Stan prawny

Sad Rejonowy w Myslenicach, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
I o - nicruchomosci gruntowej potozonej w miejscowoséci Jasienica, gmina
Myslenice, powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, sktadajgcej sie wytgcznie z dzialki
ewidencyjnej nr 1468/2 o powierzchni 0,0574 ha.

Dziat I-Sp. — wolny od wpisow i obcigzen.

Wiasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci w dziale Il ksiegi wieczystej wpisana jest w catosci
na rzecz [, =
podstawie warunkowej umowy sprzedazy zawartej w dniu 14.10.2005 r. przed notariusz
Bozeng Garczynskga w Kancelarii Notarialnej w Myslenicach do Rep. A nr 1732/2005 oraz
umowy przeniesienia wiasnosci zawartej w dniu 08.11.2005 r. przed notariusz Bozeng

Garczynska w Kancelarii Notarialnej w Myslenicach do Rep. A nr | .

W dziale Il widniejg dwa wpisy o tresci:
— Wszczecie egzekucji z nieruchomoséci na rzecz Universe Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie,
— Przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci, na rzecz Prokura

Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg we Wroctawiu.

W dziale 1V widnieje pie¢ wpiséw:

- Hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 389 649,64 zt (stownie ziotych: trzysta
osiemdziesigt dziewie¢ tysiecy szesc¢set czterdzieSci dziewie¢ 64/100), tytutem
zabezpieczenia spfaty kredytu. Wierzyciel hipoteczny: Getin Bank Spotka Akcyjna
Dom oddziat w Lodzi.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 38 886,86 zt (stownie ztotych: trzydziesci osiem
tysiecy osiemset osiemdziesigt szes¢ 86/100. Wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
zadtuzenie obejmuje skfadki na fus, fuz, fp za okres 05/2013 - 06/2015 i nalezne
odsetki za zwtoke; decyzja zaktadu ubezpieczen spotecznych z dnia 11.10.2016 .
nr  180371DZPDZ16/001317. Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen

Spotecznych oddziat w Krakowie.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.



Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jasienica 206, gm. Myslenice, | KEGcNGcIzNR

Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 1028

- Hipoteka przymusowa w kwocie 41 480,75 zt (stownie ztotych: czterdziesci jeden

tysiecy czterysta osiemdziesigt 75/100). Wierzytelnos¢ i stosunek prawnych:

hipoteka przymusowa w kwocie 41.480,75 zi, ktoérej suma okre$lona zostata z

uwzglednieniem art.

110(1) ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (nie

przewyzsza ona wiecej niz potowe wierzytelnosci wraz z roszczeniami o $wiadczenia

uboczne, stwierdzonej tytulem wykonawczym wedtug stanu na dzien ziozenia

whniosku)., nakaz zaptaty sygn. akt VI nc-e 1265154/16 z dnia 25.08.2016 r. wraz z

klauzulg prawomocnosci sygn.. akt VI nc-e 1265154/16 z dnia 14.10.2016 r.

Wierzyciel hipoteczny: Universe Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz

Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie.

Oznaczenie nieruchomosci wg rejestru gruntow:

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: myslenicki

Jednostka ewidencyjna: Myslenice-G [120903_5]

Obreb: Jasienica [0006]

Nr jednostki rejestrowej: G765
wiasnos¢ 1/1: |
I

. AT Uzytki i klasy
Oznaczenie dzialld Pow. gleboznawcze | Nr ksiegi wieczystej lub
Numer dziatki Adres [ha] o | Pow. inne dokumenty
Identyfikator J [ha]
00 Voo | —
120903_5.0006.1468/2 - 0,0574 B 0,0289

Oznaczenie, powierzchnia oraz stan wiasnosci nieruchomosci ujawnione w ksiedze

wieczystej sg zgodne z danymi ewidencji gruntow.

Zgodnie z kartotekg budynkdéw pozycja: 120903 5.0006.G765, jednostka ewidencyjna

Myslenice-G, obreb ewidencyjny Jasienica w graniach dziatki ewidencyjnej nr 1468/2

posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny oznaczony numerem ewidencyjnym

858, adres: Jasienica 206, status budynku: wybudowany, konstrukcja scian zewnetrznych:

murowana, ilos¢ kondygnacji nadziemnych:2, ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1, rok

zakonczenia budowy 1990, powierzchnia zabudowy (z dokumentow): 84 m?2,

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.
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11.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$é gruntowa znajduje sie w obszarze, dla ktérego brak jest
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami w przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach i zagospodarowania terenu. W przypadku

braku studium lub decyzji, uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Myslenice zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Myslenicach nr 407/LVI11/2010
z dnia 31.05.2010 r., zmienionym uchwatg nr 340/XL/2017 Rady Miejskiej w Myslenicach z
dnia 30.10.2017 r. przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w terenie oznaczonym
symbolem: M3 — tereny zabudowy wiejskiej, tj. obejmuja istniejacg zabudowe zagrodowa,
jednorodzinng, mieszkaniowo—ustugowg oraz istniejgce enklawy zabudowy letniskowej oraz

tereny sagsiadujgce i predysponowane dla lokalizacji tego typu zabudowy.

Rys.3. Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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Zrédto: https://sip.gison.pl/myslenice
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I1.4. Dziatka gruntu

Dziatka ewidencyjna nr 1468/2 o powierzchni 0,0574 ha. Wg rejestru gruntéw w graniach
dziatki wystepujg tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B (0,0289 ha) oraz grunty
pastwisk trwatych klasy IV oznaczone symbolem Ps (0,0285 ha). Ksztatt dziatki zblizony do
prostokata o wymiarach od ok. 37 m do ok. 46 m dtugosci oraz od ok. 11 m do ok. 15 m
szerokosci. Teren w granicach dziatki znacznie nachylony w kierunku potnocnym.
W potudniowej czesci dziatki posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny nr 206,
szczegotowo opisany w dalszej czesci operatu szacunkowego. W pozostatej czesci dziatki
teren biologicznie czynny, porosniety gtéwnie niskg i Srednig zielenig ozdobng. Teren dziafki
czesciowo ogrodzony — ogrodzenie sgsiednich nieruchomosci wzdtuz wschodniej oraz

zachodniej granicy przedmiotowej dziatki.

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada petny dostep do sieci urzgdzen infrastruktury
technicznej tj. sieci gazowej, sieci wodociggowej z ujecia lokalnego w lesie, sieci kanalizacji
sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznej, wraz z wykonanymi

przytgczami do budynku.

Rys. 4. Ortofotomapa z widokiem na dziatke ewidencyjng nr 1468/2.

zrodho: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
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I1.5. Opis czesci sktadowych nieruchomosci

Charakterystyka funkcjonalna budynku

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy, w catosci podpiwniczony, sktada sie
Z parteru oraz pietra/uzytkowego poddasza. Zgodnie z informacjg zawartg w kartotece
budynkéw budowa przedmiotowego budynku mieszkalnego zostata zakonczona w 1990 r.
Budynek zostat zinwentaryzowany na mapie zasadniczej, otrzymat numer porzgdkowy

Jasienica 206.

Powierzchnie budynku i jego uktad funkcjonalny przedstawiono w ponizszej tabeli nr 1

w oparciu o pomiar wtasny z natury przeprowadzony podczas ogledzin nieruchomosci.

Tabelanr 1
PIWNICA [H=2,16 m]
i . Powierzchnia uzytkowa
Lp. Pomieszczenie 2
[m7]
1. Pomieszczenie nrl 13,40
2. Pomieszczenie nr 2 18,50
3. Pralnia 8,00
4. Korytarz 9,48
5. Pomieszczenie nr 3 6,50
6. Klatka schodowa 5,61
Razem: 55,88
PARTER [H=2,45 m]
. . Powierzchnia uzytkowa
Lp. Pomieszczenie 2
[m7]
7. Pokdj 14,13
8. Pokdj 19,21
9. Kuchnia 12,75
10. Korytarz 6,68
11. tazienka 6,30
Razem: 59,07
PODDASZE [H=2,61 m]
. . Powierzchnia uzytkowa
Lp. Pomieszczenie 2
[m7]
12. Pokoj 17,74
13. Pokdj 9,64
14. Pokoj 12,71
15. | Otwarta przestrzen na poddaszu 9,87
Razem: 49,96
taczna powierzchnia uzytkowa 164,91
budynku:

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.



Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej — Jasienica 206, gm. Myslenice, | KEGcNGcIzNR
Autor opracowania: Tomasz Lehman

strona 14/2s8

Opis konstrukciji budynku

Fundamenty — fawy i $ciany fundamentowe betonowe,

Sciany zewnetrzne — warstwowe, murowane z pustakéw zuzlobetonowych w dwdéch
réwnolegtych warstwach, ocieplone wetng mineralng w przestrzeni pomiedzy warstwami,

Kominy — murowany z cegty petnej,

Stropy — nad piwnicg i parterem z ptyt betonowych, nad poddaszem lekki drewniany oparty
na konstrukcji dachu,

Balkony — zelbetowe, monolityczne (brak balustrad zabezpieczajgcych),

Schody zewnetrzne — monolityczne Zelbetowe, jednobiegowe,

Dach — o konstrukcji drewnianej, potszczytowy,

Pokrycie dachu: z blachy trapezowej,

Elementy wykonczenia budynku

Posadzki i podfogi — na poddaszu: panele podiogowe oraz ptytki ceramiczne (wytacznie przy
kominku), na parterze: w fazience, kuchni i korytarzu ptytki ceramiczne, w pokojach deski
na legarach, w piwnicy gtdwnie posadzki betonowe,

Stolarka okienna: PCV (na pietrze starsza, wymieniona ok. 15 lat temu),

Wewnetrzna stolarka drzwiowa: czesciowo drewniana, czesciowo ptycinowa,

Oktadziny i malowanie — w korytarzy na parterze oraz czesciowo w pomieszczeniu otwartym
na poddaszu sciany wykonczone boazerig drewniang, w kuchni nad blatem roboczym
ptytki ceramiczne, w tazience ptytki ceramiczne do sufitu, w pozostatych
pomieszczeniach $ciany malowane farbg,

Instalacje wewnetrzne — elektryczna, wodociggowa z wodociggu + studnia, kanalizacyjna,
gazowa,

Ogrzewanie — centralne, kociot gazowy dwufunkcyjny zlokalizowany w fazience, grzejniki
czesciowo zeliwne, czesciowo aluminiowe, w pomieszczeniu otwartym na poddaszu

kominek z wktadem kominkowym.

Stan techniczny budynku

Budynek w wieku powyzej 30 lat. Stan techniczny budynku przecietny. Jako$¢ wykonawstwa
oraz stan techniczny uzytych materiatow przecietny. Budynek jest w stanie do czesciowego
remontu generalnego. Lazienka oraz kuchnia na parterze zostaty w catosci wyremontowane

— standard uzytych materiatéw przecietny/dobry.
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I1l. WYCENA NIERUCHOMOSCI
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IV. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg
wieczysta numer | NG po'ozonej w miejscowosci Jasienica, gmina Myslenice,
powiat myslenicki, wojewddztwo matopolskie, skladajgcej sie z dziatki ewidencyjnej nr
1468/2 o powierzchni 0,0574 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oznaczonym numerem porzgdkowym Jasienica 206, wynosi w zaokragleniu do petnych
tysiecy:

406 000 zt

sfownie zfotych: czterysta szes$¢ tysiecy

w tym:
— czesci sktadowe nieruchomosci: 369 000 zt

— grunt w granicach dziatki nr 1468/2: 35000 zt

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci odpowiada cenom rynkowym ksztattujgcym sie
w wolnym obrocie na rynku lokalnym, nie odbiega od cen transakcyjnych nieruchomosci
0 zblizonych cechach rynkowych i miesci sie w przedziale cen rynkowych odnotowanych
w toku badania rynku lokalnego.

Myslenice, 22 marca 2023 r.
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V. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

. Niniejszg opinie opracowano dla celu okreslonego w punkcie |.3. i za wykorzystanie jej

dla innych celéw autor nie bierze odpowiedzialnosci. Dokonywanie jakichkolwiek zmian

W niniejszej opinii jest nieuprawnione.

. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedgcej przedmiotem

opracowania oraz za utajone fakty prawne majgce wplyw na warto$¢ nieruchomosci.

. Operat ten nie moze byc¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak réwniez nie moze

by¢ udostepniany osobom trzecim, nie posiadajgcym interesu prawnego, bez
uzgodnienia z autorem operatu.
Elementy niewidoczne konstrukcji przyjeto wg oswiadczenia wiasciciela nieruchomosci—

nie dokonywano odkrywek. Operat niniejszy nie jest opinig techniczng o budynku.

. Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna

— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i opfat.

. Operat niniejszy wykonany zostat zgodnie ze Standardami Zawodowymi Polskiej

Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych oraz obowigzujgcymi na date

wyceny przepisami prawa.

. Dane osobowe zawarte w niniejszej opinii sg przetwarzane na podstawie zawartej

umowy, w celu jej wypetnienia oraz wynikajg z prawnie usprawiedliwionych celéw

realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

VI. ZALACZNIKI
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. Dokumentacja fotograficzna.

. Postanowienie o powotaniu biegtego.

. Wydruk tresci ksiegi wieczyste;j.

. Uproszczony wypis z rejestru gruntow.
. Wypis z kartoteki budynkow.

. Mapa zasadnicza.

NIERUCHOMOSCI LEHMAN, Myslenice marzec 2023 r.



